SENIORENWOHNEN
IN LINNICH

24 BETREUTE WOHNUNGEN
SCHWARZER WEG, LINNICH

ZUKUNFTSINVESTITION MIT WEITBLICK —
RENDITESTARK, SICHER, NACHHALTIG!



VORWORT

Sehr geehrte Interessentin, sehr geehrter Interessent,

aufgrund der starken Nachfrage konnten die Senioren-Parks in Wiirselen und Jiichen
in kurzer Zeit verkauft werden. Grund genug, Ihnen eine weitere interessante, inflati-
onsgesicherte und solide Kapitalanlage mit attraktiver Rendite vorzustellen.

In Linnich erstellen wir eine moderne, service-orientierte Wohnanlage. Geplant und
ausgestattet nach neuesten Standards sind die Seniorenwohnungen speziell auf die
Bedirfnisse alterer Menschen ausgerichtet. Auf drei Etagen entstehen 24 moderne,
hochwertig ausgestattete Seniorenwohnungen mit zwei bzw. drei Zimmern, Kiiche,
Bad, Flur, Abstellraum und schdénen Terrassen bzw. Balkonen.

Attraktive Kaufpreise, ein langfristiger Mietvertrag, hohe Mieten, ein derzeit glinstiges
Zinsniveau, eine hohe Rendite und die Wertsteigerung durch die wachsende Nachfrage
sind nur einige Vorteile fiir die Investition in diesen Zukunftsmarkt.

Wir freuen uns tber Ihr Vertrauen in unser Anlageprojekt und nehmen es als Heraus-
forderung, Ihre persénlichen Erwartungen voll und ganz zu erfllen.

Investieren Sie in unsere Seniorenwohnungen und damit in einen der stéarksten
Wachstumsmarkte Deutschlands — ein Investment fiir langfristige Geldanlagen — ohne
Experimente.

Auf den folgenden Seiten stellen wir Thnen gerne lhre ,, Zukunftsinvestition mit Weit-

blick* vor. Sprechen Sie uns an.

lhre
Hotel + Pflege GmbH
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DER PFLEGEMARKT IN DEUTSCHLAND
RAHMENBEDINGUNGEN DER INVESTITION

Demografischer Wandel und Pflegebedarf

Der demografische Wandel ist in den vergangenen Jahren nicht nur in das Bewusstsein
der Bevdlkerung sondern auch in die Lebenswirklichkeit der Menschen eingezogen.
Bereits heute ist in Deutschland jeder vierte Biirger iiber 60 Jahre alt. Dieser Anteil
wird in den nachsten Jahren noch erheblich zunehmen, so dass im Jahr 2040 ca. 5,6
Millionen Menschen alter als 80 Jahre sein werden.

Fir diese Altersgruppe ist ein umfangreiches Angebot von verschiedenen Pflegeformen
notwendig, welches deutlich tber das heutige Angebot hinausgeht. In den vergange-
nen Jahren wurde eine Vielzahl neuer Pflegeeinrichtungen gebaut, doch der Bedarf an
Senioreneinrichtungen steigt mit der Alterung der Gesellschaft stetig an.

Ein weiterer entscheidender Punkt fiir das Wachstum des Marktes ist der gesellschaft-
liche Wandel generell. Aufgrund der zunehmenden Mobilitat, der Flexibilisierung

des Arbeitsmarktes und der voranschreitenden Globalisierung sind die Angehdrigen
der Pflegebediirftigen entweder nicht mehr in der Region oder aber sie sind mit ihrer
eigenen beruflichen Tatigkeit sehr eingespannt. Hinzu kommt der zunehmende Anteil
berufstatiger Frauen, die immer weniger als Pflegeleistende zur Verfiigung stehen.
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Starke Verschiebung der Altersstruktur

in % Jahr 2000 gegeniiber Jahr 2050
-50 0 50 100 150 200 Quelle: Statistisches Bundesamt
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Stetig wachsende Zielgruppe aufgrund des demografi-

schen Wandels

Kontinuierlich wachsender Bedarf an seniorengerechten
Wohnungen

Dringende Notwendigkeit, moderne und serviceorientierte
Lebensrdume fiir Senioren zu schaffen

Vorausberechnung
Bevolkerungsstand
Pflegebediirftiger
4.000 000

insgesamt

3.500 000
weiblich

3.000 000

maéannlich

2.500 000
2.000 000
1.500 000

1.000 000 /

500 000

Jahr

| | | | | |
2005 2010 2015 2020 2025 2030

Pflegebediirftige in Deutschland

Vorausberechneter Bevilkerungsstand: Deutschland, Stichtag Varianten der Bevélkerungsvorausberech-
nung, Geschlecht, Altersjahre

Bevoélkerungsvorausberechnungen Deutschland Vorausberechneter Bevélkerungsstand (1000)
(C)opyright Statistisches Bundesamt, Wiesbaden 2011, Stand: 10.03.2011



STARKE GRUNDE FUR EINE INVESTITION IN
SENIORENWOHNEN IN LINNICH

renditestark investieren

o Wesentlich héhere Ertrage als bei vermieteten Eigentumswohnungen
o Gewinne nach 10 Jahren steuerfrei

o Abgeltungssteuerfrei, da keine Kapitalertrage

o Ertragsstark bereits vor Abschreibungen und Steuerersparnissen

sicher investieren

° Einnahmesicherheit durch 25-jahrigen Pachtvertrag mit 5-jahriger
Verlangerungsoption

° Inflationsschutz durch Sachanlage in Immobilien

° Effektiver Schutz vor Geldentwertung, Wahrungskrisen und Staatsverschuldung

o Hohe Sicherheit durch bonitatsstarken Generalmieter

o Hohe und stabile Miete mit eingebauter Inflationssicherung durch Indexierung

o Kein Leerstandsrisiko — Anmietung der Gesamtflache durch Generalmieter

nachhaltig investieren

o Investition in einen der starksten Wachstumsmarkte Deutschlands
° Investition in eine hochwertige, moderne Immobile in guter Lage
° Okologische Investition nach der aktuellen Energieeinsparverordnung (EnEV)

glinstig investieren

o Niedrige Finanzierungskosten durch historisch niedriges Zinsniveau
o Finanzierung bis zu 85 % des Kaufpreises moéglich (Bonitat vorausgesetzt)




direkt investieren

o Teileigentum mit Grundbucheintrag
° Wiederverkauf jederzeit moglich
° Vererbbarer Substanzwert

komfortabel investieren

o Ubernahme samtlicher Unterhalts- und Wartungskosten durch Mieter
o Bevorzugtes Belegungsrecht im Falle der Pflegebedirftigkeit fiir den
Investor und seine Angehérigen bis zum dritten Grad

qualitativ hochwertig investieren

o Hohe Bau- und Ausstattungsqualitat

o Gutachterliche Qualitatskontrolle wahrend der gesamten Bauzeit bis zur
Abnahme

° Festpreis und Fertigstellungsgarantie durch erfahrenes und bonitats-
starkes Bauunternehmen

o Langjahrige Projekterfahrung des Bauunternehmens

® Die einmalige Kombination aus der Investition in Teilei-
gentum und der Investition in einen starken Wachstums-
markt ist der besondere Anreiz fiir Kapitalanleger

Nutzen Sie die Seniorenwohnungen auch fiir Ihre Alters-
vorsorge oder zum Vermdgensaufbau. Als Alternative zu
Rentenversicherung, Fonds oder anderen Niedrigzins-An-
lagen, bietet Ihnen die Pflegeimmobilie hohe Ertrage bei
gleichzeitiger Sicherheit und Flexibilitat




INFLATIONSSCHUTZ

Griinde fir eine Investition in Immobilien

Schlagworte wie Finanzkrise, Schuldenkrise,
Inflation, Eurokrise, Anstieg der Rohstoffpreise
gehen taglich durch die Medien. Die vergangenen
Jahre haben gezeigt, welche Risiken in Anlagen
wie Aktien und Fonds liegen. Die Sicherheit der
Wahrungen rund um den Globus ist fraglich. Die
Renditen vermeintlich sicherer Anlageformen wie
Lebensversicherungen oder Staatsanleihen boni-
tatsstarker Lander sinken.

Folglich riicken Themen wie Vermdgenssicherung
und Inflationsschutz in den Fokus. Die Investition
in die krisenfeste und inflationsgeschitzte Immo-
bilie ist einer der Grundpfeiler einer sinnvollen
Kapitalanlage.

Ein Investment in Immobilien ist eine Anlage in
Sachwerte. Hierdurch wird in einen realen Wert in-
vestiert, der fur jeden greifbar ist. Dieser ist nicht
so stark wie andere Anlageformen den Inflations-
und Wahrungsrisiken ausgesetzt.

Die Kaufpreise fiir Immobilien sind
derzeit vergleichsweise giinstig.
Eine Immobilie stellt eine sichere
Kapitalanlage dar, weil Wohnen ein
menschliches Grundbedirfnis ist.
In der Vergangenheit haben Immo-
bilien immer eine Wertsteigerung
und eine gute Rendite erzielt. Im
Langzeitvergleich sind Immobilien
sogar gegenlber der Investition in
Aktien die bessere Anlageform.

Die Immobilie als Investition erfahrt
gerade durch die Finanzkrise einen
wahren Boom. Viele Anleger legen
aktuell mehr Wert auf die Sicherheit
der Anlage, spekulative Anlagefor-
men werden aktuell kaum nachge-
fragt. Hinzu kommt der zu erwarten-
de Anstieg der Inflationsrate, gegen
die Anlagen in Sachwerten immun
sind. Diese erhéhte Nachfrage kann
und wird dazu fihren, dass das
Angebot am Markt knapp und damit
teurer wird.

Der deutsche Immobilienmarkt ist
im internationalen Vergleich un-
terbewertet und unterliegt nicht
den starken Schwankungen wie in
anderen Landern.

Die Kreditzinsen sind historisch
giinstig, der Mietertrag und die
steuerliche Férderung einer ver-
mieteten Immobilie fiihren auBer-
dem dazu, dass der zu zahlende
Eigenaufwand des Investors gering
ausfallt.



INVESTITION IN

PFLEGEIMMOBILIE ODER EIGENTUMSWOHNUNG?

Klassische Eigentumswohnung

Betreute Wohnungen in
Seniorenwohnen in Linnich

Beim Kauf einer Eigentumswohnung in der Region Kauf- Beim Kauf einer Betreuten Wohnung in

erhélt man eine Wohnung ohne besondere Vorteile. gegenstand Seniorenwohnen Linnich erhalt man eine hochwer-
tige Wohnung mit Einbaukiiche sowie die Service-
leistungen aus dem daneben bereits bestehenden
Seniorenheim.

Die Mieteinnahmen liegen zwischen 5,60 und Ertrage Die Miete liegt bei 11,00 EUR/m? und steigert sich

8,00 EUR/m2 und sind in der Regel nicht indexiert. automatisch mit dem Inflationsanstieg.

Die Bruttorendite bei vermieteten Eigentumswoh- Rendite Die Bruttorendite liegt schon anfanglich deutlich

nungen liegt zwischen 3,5 und 4 %. Hiervon sind liber 5% und damit hoher als bei vergleichbaren

die Kosten fir Vermietung, Renovierungen, Verwal- Eigentumswohnungen. Hinzu kommen geringe

terkosten und ggf. Leerstand abzuziehen. Instandhaltungsriicklagen und sehr geringe Verwal-
terkosten.

Um die Vermietung der Wohnung muss sich der Wahrend Ein 25-jahriger Mietvertrag und eine 5-jahrige

Eigentimer kimmern. Das Risiko eines Mieter- der Option mit einem solventen und bankengepriften

wechsels ist hoch. Vermietung Betreiber ist vorhanden und wird mit erworben.

Stérungen innerhalb der Wohnung oder Probleme Kein aufwendiger Mieterkontakt = Die Vermietung

mit den Mietern sind Sache des Vermieters. Ilhrer Wohnung ist Betreibersache.

Bei Wohnungsleerstand entstehen erhebliche Sie erhalten Monat fiir Monat sichere Mieteinnah-

Mietausfalle. men ohne Mietausfélle, 100 % Mietzahlung auch
bei Leerstand.

Der Vermieter ist fir die Nebenkostenabrechnung Die Nebenkosten sind vom Betreiber zu zahlen.

selbst verantwortlich. Nicht alle Kosten sind um- Aufwendige Abrechnungen entfallen.

legbar.

Mit wenigen Ausnahmen sind alle Schénheitsrepa- Der Betreiber tragt alle Schénheitsreparaturen in-

raturen durch den Vermieter zu tragen. nerhalb des Gebaudes und die Unterhaltung sowie
Erneuerung der Einrichtungsgegenstande.

Wartungskosten und Instandhaltungskosten sind Alle Wartungs- und Instandsetzungskosten ein-

zu einem erheblichen Teil durch den Vermieter zu schlieBlich der Instandhaltung der Haustechnik

tragen. werden vom Betreiber bis zur Hohe einer Monats-
miete pro Jahr Glbernommen.

Durch negative Standortentwicklungen sinken Miet- Der Standort wurde sowohl durch den Betreiber als

preise oder die Vermietung wird schwieriger. auch von Banken gepriift.

INVESTIEREN SIE IN EINEN STETIG WACHSENDEN ZUKUNFTSMARKT!
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LINNICH — STADT AN DER RUR
DIE STANDORTBESCHREIBUNG

Im Norden der Jilicher Bérde liegt Linnich, die drittgréBte und nérdlichste Stadt im Kreis Diren. Die
Stadt liegt verkehrsglinstig im Viereck der Ballungszentren Kéln, Disseldorf, Aachen und Ménchenglad-
bach. Die Flughafen Ménchengladbach, Disseldorf und Kéln-Bonn sowie die regionalen und Gberregio-
nalen Wirtschaftszentren sind Uber die angrenzenden Autobahnen schnell zu erreichen.

Die rund 14.000 Einwohner leben in der 65 Quadratkilometer groBen Stadt auf 13 Ortsteile bzw. Stadt-
bezirke verteilt. Der Stadtkern liegt landschaftlich reizvoll im Rurtal direkt auf der linken Rurseite. Der
RurUferRadweg ladt zu Ausfliigen in die landschaftlich reizvolle Umgebung ein.

Linnich hat nicht nur fir Naturliebhaber viel zu bieten. Seit 1997 hat die Glasmalerei mit der &ltesten
Glasmalereiwerkstatt und dem Deutschen Glasmalereimuseum ein einzigartiges Zentrum. Interessierte
kénnen sich hier Gber die historische Entwicklung der Glasmalerei vom 16. Jahrhundert bis in die Ge-
genwart informieren.

Ein kultureller Ausflug ins értliche Heimatmuseum lohnt sich. Neben der dauerhaften Ausstellung von
bauerlichem Kulturgut, Arbeitsgeraten und verschiedenen Werkstatteneinrichtungen erfreut sich das
Heimatmuseum auch wegen der wechselnden Ausstellungen groBer Beliebtheit.

Weit Uber die Stadtgrenzen hinaus bekannt ist der einmal jéhrlich stattfindende Andreasmarkt. Wahrend
friiher hauptsachlich Kaltblutpferde, Rindvieh und landwirtschaftliche Produkte gehandelt wurden, wer-
den heute neben landwirtschaftlichen Bedarfsartikeln Waren aller Art angeboten.

Am Schwarzen Weg entsteht eine moderne serviceorientierte Wohnanlage mit 24 hochwertig ausgestat-
teten Wohnungen. Das Ortszentrum mit allen Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs ist fuBlaufig
erreichbar.
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DIE GEBAUDE UND IHRE LAGE
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GRUNDRISSE UND GESCHOSSUBERSICHTEN

e

Erdgeschoss

Wohnung 1
Wohnung 2
Wohnung 3
Wohnung 4
Wohnung 5
Wohnung 6
Wohnung 7
Wohnung 8

Gesamt

2 Zimmer
3 Zimmer
2 Zimmer
2 Zimmer
2 Zimmer
2 Zimmer
2 Zimmer
2 Zimmer

70,78 m?
85,32 m?
63,04 m?
66,53 m?
66,53 m?
63,04 m?
65,78 m?
70,78 m?

551,80 m?




e

i

ne

1. Obergeschoss

Wohnung 9
Wohnung 10
Wohnung 11
WOhnung 12
Wohnung 13
Wohnung 14
WOhnung 15
Wohnung 16

Gesamt

2 Zimmer
3 Zimmer
2 Zimmer
2 Zimmer
2 Zimmer
2 Zimmer
2 Zimmer
2 Zimmer

70,51 m?
87,50 m?
65,09 m?
66,53 m?
66,53 m?
65,09 m?
68,15 m?
70,51 m?

559191 m2

15



16

—
= |

—T
=

il

i
-

2. Obergeschoss

Wohnung 17
Wohnung 18
Wohnung 19
Wohnung 20
Wohnung 21
Wohnung 22
Wohnung 23
Wohnung 24

Gesamt

2 Zimmer
2 Zimmer
2 Zimmer
2 Zimmer
2 Zimmer
2 Zimmer
2 Zimmer
2 Zimmer

65,23 m?
68,47 m?
62,75 m?
66,53 m?
66,53 m?
60,91 m?
58,45 m?
62,38 m?

511,25 m?




AUSZUG AUS DER BAUBESCHREIBUNG

Der Ausfiihrung liegen
folgende Gesetze, Normen
und Verordnungen zugrun-
de:

e [andesbauordnung

e Auflagen der Baugenehmi-
gung

e VOB, Teil Bund C

e geltenden DIN-Vorschriften

e Auflagen des Gesundheits-
und Veterindramtes

e Auflagen Brandschutzbe-
hérde

e VDE-Vorschriften

e aktuell geltenden Regeln
der Bautechnik

e geltenden Bestimmungen
fir Schall- und Warme-
schutz

e geltenden Bestimmungen
der Energieeinsparverord-
nung EnEV 2009

Grindung

Griindung erfolgt gemanB Statik
mit Fundamenten und Boden-
platte.

Geschosswande

Die tragenden Wande werden

gemal der Statik in Beton oder
Kalksandstein ausgefihrt.

Geschossdecken

Die Geschossdecken werden
als massive Stahlbetondecken
ausgefihrt.

Treppen

Die Treppen werden in Stahlbe-
tonweise gemal Statik und den
Anforderungen des Schall- und
Brandschutzes hergestellt. Sie
erhalten einen ansprechenden
Feinsteinzeugbelag, Metallge-
lander und beidseitige Hand-
laufe.

Dachkonstruktion

Die Dachkonstruktion erfolgt
gemaB der Bauzeichnungen als
Flachdach mit Warmedammung
und hochwertiger Folien- oder
Bitumenbahnabdichtung.

Dachklempnerarbeiten

Alle Dachrinnen, Regenfallrohre
sowie die Attika sind in Zink-
blech ausgefiihrt. Alternativ
erfolgt die Regenwasserablei-
tung durch eine innenliegende
Entwéasserung. Das Regenwas-
ser wird ins ortliche Kanalnetz
abgeleitet.

AuBenfassade

Die AuBenfassade erhalt ein
Warmedammverbundsystem

in der gemaB Warmeschutz-
nachweis vorgegebenen Starke.
Teilbereiche werden optisch
abgesetzt, zum Beispiel durch
Trespa-Verkleidung.

Innenputz

Die Innenwandflachen erhalten
einen entsprechenden Innen-
putz (sofern aus Kalksandstein)
bzw. eine Spachtelung der
Fugen der schalungsglatten
Betonelemente.

Estrich

Samtliche Bdden erhalten einen
schwimmenden Estrich ent-
sprechend den DIN-Normen fiir
Schall- und Warmeschutz.

Bodenbelage

Die Wohnungen erhalten im
Wohnbereich einen hochwer-
tigen PU-Belag in Holzoptik,
PUR-beschichtet. Die zuge-
hérigen Bader werden mit
einem Fliesenbelag versehen.
Alle Nass-, Kiichen- und

17
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Sanitarraume erhalten einen
Fliesenbelag. Treppenhauser
und Allgemeinflure erhalten
hochwertiges Feinsteinzeug.

Wandfliesen

Die Wande der Duschbader und
der WCs werden ca. 1,25m
hoch (im Duschbereich raum-
hoch) mit keramischen Wand-
fliesen belegt. Die darlber
liegenden Flachen werden tape-
ziert und farblich gestaltet.

Fenster

Die hochwertigen und bestan-
digen Marken-Kunststofffenster
haben Warmeschutzverglasung,
U-Wert 1.1, Farbe anthrazit,
auBen gem. Planunterlagen.
Fensterbéanke innen in Marmor/
Werkstein oder von Werzalit,
auBen in Aluminium.

Innentiren

Zimmertlren als Holzdekortlren
mit Stahlzargen, Oberflache in
Kunststoff mit Holzoptik (CPL-
Dekorbeschichtung), umlau-
fender Gummidichtung und
formschdnen Driickergarnituren.
Brandschutztiiren gemaB be-
hérdlichen Vorschriften in Holz-
optik, zum Teil mit Glasfillung.

SchlieBanlage

Samtliche Tlren werden mit
Profilzylindern einer mecha-
nischen SchlieBanlage ausge-
stattet. Fluchttiren erhalten
Blindzylinder. Das SchlieBsys-
tem erfolgt in Abstimmung mit
dem Betreiber.

Metallbauarbeiten

Die Eingangstiiren im Bereich
Windfang bestehen aus Alu-
minium mit VSG-Verglasung
als automatische Tiren. Die
Gelander der Innentreppen aus
Metall gefertigt und farblich
endbehandelt, inkl. aufgesetz-
ten Handlaufen.

Maler- und Tapezierarbei-
ten

Innenwéande und Decken der
Wohnungen, der Treppenhauser
und des Foyers werden mit Rau-
faser- oder Glasfaser tapeziert
und wischfest gestrichen in
weilB oder pastellfarben. Wande
und Decken samtlicher Neben-
raume werden weil3 tapeziert
und/oder deckend gestrichen.
Stahlteile innen lackiert.

Sanitarinstallation

Die Kalt-, Warmwasser- und Zir-
kulationsleitungen werden nach
MaBgabe des Sanitar-Fachin-
genieurs verlegt. Abwasserlei-
tungen in schallgedammten
Zweischicht-Kunststoffrohren
oder gleichwertig verarbeitet.

Sanitareinrichtungen

Duschbad: Bodengleich geflies-
te Duschanlage mit Brausestan-
ge und Duschhandlauf, Ther-
mostat-Aufputz-Mischbatterie
GROHE, formschéner Porzellan-
waschtisch, mit Einhebelmisch-
batterie GROHE mit Verbrii-
hungsschutz, Handtuchhalter
und groBem Spiegel, wandhan-
gendes Tiefspllklosett mit Sitz
und Deckel, Papierrollenhalter.

Separate Ablage tiber dem
Waschtisch oder alternativ
geflieste Briistungsablage.
Sanitarfarbe ist wei3. Notwen-
dige Stltzgriffe sind Teil der
Leistung.

Heizungsinstallation

Gasheizung mit Brennwert-
technik und zentraler Warm-
wasserbereitung. Normgerech-
te Heizlastberechnung. Die
Steuerung erfolgt Uiber eine
auBentemperaturabhangige Re-
gelung mit Nachtabsenkungen
und Thermostat-Ventilen an den
Heizkorpern. Kompakt-Heizkor-
per in weiB.

Elektroinstallation

Alle Schalter und Steckdosen in
den Wohngeschossen in weil3.
Die Flure und Gemeinschafts-
raume werden mit ausreichen-
den Brennstellen, Steckdosen
und Beleuchtungskérpern nach
Erfordernis und Auflagen der
Behoérden ausgestattet.

Entluftung

Alle innenliegenden Bader
und WCs werden mechanisch
entllftet.

Rufanlage

Installation der Anlage in allen
Appartements.

Aufziige

Hochwertige Aufziige mit be-
hindertengerechter Ausstattung
mit niedrigem Bedientableau,
Spiegel und Notruftaste.



AuBenanlage

Die AuBenanlagen werden land-
schaftsgartnerisch gestaltet und
erhalten eine Rasenflache und
gruppenweise Bepflanzung mit
Baumen, Bischen und Boden-
deckern gemaB Planung des
Gartenplaners in Abstimmung
mit den Behdérden. Die Garten-
wege und Hauszugéange werden
rollstuhlgerecht angelegt.

Sonstiges

Abweichungen von der Bau-
beschreibung und technische
Anderungen aufgrund eventuell
behordlicher Auflagen bleiben
vorbehalten, ebenso Anderun-
gen der Planungs- und Aus-
fihrungsart, der vorgesehenen

Baustoffe und Einrichtungen,
soweit diese sich technisch oder
wirtschaftlich als zweckmaBig
erweisen und sich nicht wert-
mindernd auf das Bauvorhaben
auswirken. Dies gilt insbesonde-
re auch hinsichtlich Anderungen
und Abweichungen der vorhan-
denen Plane und Zeichnungen.
Beziiglich der in den Planen
eingezeichneten Einrichtungs-
gegenstande handelt es sich

nur um Moblierungsvorschlage,
soweit nicht in der Baubeschrei-
bung die Einrichtung erwahnt
wurde. Dem Betreiber steht es
frei, innerhalb seines Einrich-
tungsbudgets in Teilbereichen
einzelne Komponenten nicht
auszufihren, wenn dafiir ein
Ausgleich in anderen Bereichen
erfolgt.

Hinweis

Diese Baubeschreibung stellt
in verkdrzter Form die we-
sentlichen Ausstattungen und
Merkmale des Gebaudes dar.
MaBgeblich ist jedoch in jedem
Fall nur die Bau- und Ausstat-
tungsbeschreibung als Anlage
zum Kaufvertrag.
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DER BETREIBER
WOHNANLAGE FUR SENIOREN UND BEHINDERTE
AM MUHLENTEICH

T

e
Am Miihlenteich

,,SiCh wirklich wohlfiihlen* Wohnanlage fiir Senioren & Behinderte

Raoul Péhler griindete im Jahr 2000 seine erste Pflegeeinrichtung im idyllischen, denkmalgeschitzten
Hofgut ,,Gut Kéttenich“ in Aldenhoven. Langjahrige Erfahrungen als Unternehmensberater und Projekt-
entwickler im Medizinsektor und eigene Erlebnisse mit dem damaligen Standard von Pflegeeinrichtungen
motivierten ihn, neuartige Konzepte auszuprobieren und eine andere Form von Pflege zu realisieren. Eine
ganzheitliche Pflege, ein Ambiente, das eher an ein Hotel erinnert als an ein Pflegeheim, kleine, famili-
are Wohngruppen, viel Offenheit gegentiber der Nachbarschaft, der Gemeinde und Kooperationspartner.
Ein Ort, an dem zuallererst ,,gelebt” wird und positive Krafte und Ressourcen mobilisiert werden, anstatt
Krankheit oder Defizite in den Mittelpunkt zu stellen. ,,Sich wirklich wohlfiihlen* ist der Leitgedanke
dieser Arbeit.

Mittlerweile betreibt die von Raoul Péhler gefiihrte Unternehmensgruppe fiinf stationare Pflegeeinrich-
tungen in den Kreisen Diren und Euskirchen, alle zentral bzw. innerstadtisch gelegen:

° Gut Kottenich, Aldenhoven (2000)

o »An der Zitadelle®, Julich (2006)

° ,Am Alten Stadttor”, Bad Minstereifel (2011)
° »Am Holzbendenpark", Diren (2011)

Das bislang jingste ,,Kind“ ist ,,Am Mihlenteich” in Linnich, das im Jahr 2012 er6ffnet wurde. Momen-
tan wird ein Projekt in Alsdorf ,,An der Stadthalle* errichtet und ist im Herbst 2014 bezugsfertig.
Insgesamt bietet die Gruppe jetzt 370 Stationare Pflegeplatze. Sie ist damit der gréBte private Anbieter
von Pflegeeinrichtungen im Kreis Diren.

Mit Ausnahme der Einrichtung in Aldenhoven gibt es in allen Einrichtungen nur noch Einzelzimmer mit
eigenem Duschbad, die fiir die Bewohner Riickzugsmoglichkeit und Privatsphare bieten. Gemeinsam ist
allen Einrichtungen, dass die Zimmer kleinen Wohngruppen mit einem Gemeinschaftsraum mit eigener
Kichenzeile zugeordnet sind. So kann ein lebendiger Austausch und Gemeinschaftsleben organisiert
werden.

Wichtiges Merkmal aller Einrichtungen ist das fir jedermann offene Café/Restaurant. Hier finden Fami-
lien-, Firmen- und Vereinsfeiern statt; hier gibt es 6ffentliche Veranstaltungen und Konzerte, hier trifft
sich die Nachbarschaft zum Mittagessen und Kaffeetrinken, kurz, hier begegnen sich ,,Drinnen* und
,DrauBen”.

Ergénzt wird das Angebot durch Seniorenwohnungen in Linnich und durch Betreutes Wohnen in Bad
Minstereifel. Die Nachfrage nach seniorengerechtem Wohnen ist so gro3, dass am Standort in Linnich
weitere betreute Wohneinheiten realisiert werden sollen.
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CHANCEN UND RISIKEN

Allgemeine Hinweise

Eine Kapitalanlage in Immobi-
lien bedeutet eine Investition

in Realvermdgen. Derartige
Sachwertinvestitionen sind im
Allgemeinen inflationsgeschtzt.
Die fortlaufenden Preissteige-
rungen fihren aufgrund des
abgeschlossenen Pachtvertrages
tendenziell zu héheren Mieter-
tragen. Demgegeniliber werden
die zur Finanzierung aufge-
nommenen Darlehen durch die
Inflation aufgrund ihrer nominal
unveranderten Basis, gemessen
an der Kaufkraft, unabhangig
von der Tilgung real sinken.

Die Tendenz zu steigenden
Mieten ist bei dem Pachtvertrag
mit der Wohnanlage fiir Senio-
ren Am Mihlenteich durch eine
entsprechende Indexierungsre-
gelung gegeben.

Aufgrund des kiinftigen In-
flationsszenarios besteht die
Moglichkeit einer mittelfristigen
Erhéhung des Verbrauchpreisin-
dexes, was zu steigenden Miet-
einnahmen fihrt. Durch den
abgeschlossenen langfristigen
Mietvertrag kann grundsatzlich
mit gesicherten Ertragen wah-
rend der Mietlaufzeit gerechnet
werden.

Investitionen in Renditeimmobi-
lien bieten dem Anleger hohere

wirtschaftliche Chancen als
normale Immobilienanlagen.
Die Rendite steht mittelbar

in Zusammenhang mit der
langfristigen wirtschaftlichen
Leistungsfahigkeit des mieten-
den Unternehmens.

Selbst sorgfaltigste Planungen
und konservative Kalkulationen
kdnnen langfristige zukiinftige
Entwicklungen in rechtlicher,
steuerlicher oder wirtschaft-
licher Hinsicht nicht vollig
erfassen.

Es bestehen Chancen, die pro-
gnostizierten Werte durch noch
glinstigere Ertrags- und Kosten-
entwicklungen in der Zukunft
zu Ubertreffen.

Genauso kdénnen unglinstige
Entwicklungen von der Prog-
nose des Investitionsverlaufes
abweichen und das Renditeer-
gebnis teilweise oder wesent-
lich beeinflussen.

Da jeder Anleger mit seiner
Investition unterschiedliche
Ziele verfolgen kann, sollten
die Angaben und Annahmen
im Prospekt unter Berlicksich-
tigung der jeweiligen person-
lichen Situation individuell
gepriift werden. Gegebenen-
falls sollte sich der Anleger
vor einem Ankauf von einem
fachkundigen Dritten seines
Vertrauens beraten lassen.

Vermietungssituation

Der abgeschlossene Pachtver-
trag mit der Wohnanlage fir
Senioren Am Mihlenteich, hat
eine Laufzeit von zunachst 25
Jahren mit einmaliger 5-jahriger
Option. Der Pachter tragt das
Belegungs- und Vermietungsrisi-
ko einzelner Wohnungen. Auch
beim etwaigen vorlibergehenden
Leerstand einzelner Wohnungen
flieBen die Mieterldse weiter.

Der Pachter Wohnanlage fr
Senioren Am Mihlenteich
genielt eine hervorragende
Reputation und ist bankgeprft.
Das Unternehmen ist seit vielen
Jahren erfolgreich am Markt
und expandiert weiter.

Es ist jedoch theoretisch nicht
auszuschlieBen, dass sich die
Bonitat eines Mieters im Zeitab-
lauf verschlechtert.

Nach Ablauf der Gesamtmietzeit
kann es zu Mietpreisanpassun-
gen im Rahmen eines neu ab-
zuschlieBenden Mietvertrages,
gegebenenfalls auch mit einem
anderen Betreiber, kommen.
Ebenfalls kann nicht Gber die
gesamte Laufzeit des Pachtver-
trages eingeschatzt werden, wie
sich gesetzliche Rahmenbedin-
gungen und die Wettbewerbssi-
tuation entwickeln.



Entwicklung der Nachfrage

nach Senioren-Pflegeplat-
zen

Die Nachfrage nach Platzen in
der stationdren Seniorenpflege
ist weitestgehend unbeein-
trachtigt von konjunkturellen
Schwankungen. Aufgrund der
demografischen Entwicklung
wird der Bedarf an Pflegepléat-
zen und stationdren Pflegeein-
richtungen in den kommenden
Jahren und Jahrzehnten Uber-
proportional ansteigen, was auf
eine dauerhaft hohe Auslastung
der Einrichtung schlieBen lasst.
Aufgrund von eventuell kiinftig
entstehenden Wettbewerbssitu-
ationen kann es zu kurzzeitigen
Schwankungen in der Belegung
der Pflegeeinrichtung kommen,

die moglicherweise die Er-
tragssituation des Betreibers
beeinflussen kénnte. Bisheri-
ge Erfahrungen haben jedoch
gezeigt, dass bonitatsstarke
Betreiber in der Lage waren,
temporére Belegungsschwan-
kungen zu kompensieren, so
dass die Mietzahlungen davon
nicht beeinflusst werden.

Wiederverkaufbarkeit der
Investition

Teil- und Sondereigentum

an Immobilien sind jederzeit
verauBerbar. Die besonderen
Renditechancen dieser In-
vestition liegen im Abschrei-
bungsvolumen, der langfristig
sicheren Mietsituation und der
zu erwartenden Wertsteigerung

aus der Anpassung der Miethd-
he an die Inflationsrate. Unter
Renditegesichtspunkten ist ein
Anlagehorizont von mindestens
10 Jahren zu empfehlen.

GemaB den steuerlichen Pra-
missen unterliegt die Verau-
Berung von Immobilien im
Privateigentum der 10-jahrigen
Spekulationsfrist. Nach der Frist
von 10 Jahren sind die Verau-
Berungserldse gemaR heutiger
Gesetzgebung ertragssteuerfrei.
Das bedeutet, dass bei einer
VerauBerung innerhalb der Spe-
kulationsfrist dem Eigenttimer
durch die Besteuerung eines
VerduBerungsgewinns steuerli-
che Aufwendungen entstehen
kénnen.



Instandhaltung und
Werterhaltung

GemaB Pachtvertrag ist der
Pachter far Wartung und In-
standhaltung des Pachtobjekts
verantwortlich. Lediglich der
Unterhalt von Dach und Fach
obliegt, auch zur Erhaltung
und zur Steigerung des Objekt-
wertes, den Eigentiimern. Flr
diesen Unterhalt werden realis-
tische fortlaufende Ricklagen
gebildet.

Moglicherweise kénnten jedoch
die prognostizierten Instand-
haltungskosten fiir Instand-
haltungen an Dach und Fach,
die wahrend der Mietzeit in
das Objekt investiert werden
missen, nicht ausreichen. Die

Instandhaltungskosten kdnn-
ten sich unvorhersehbar z. B.
durch Kostensteigerungen und
auBerordentliche Instandhal-
tungsmaBnahmen erhéhen, was
zu einem Verbrauch der Liquidi-
tatsriicklage, im schlechtesten
Fall zu einer Reduzierung der
Nettomietausschittung fiihren
kdnnte.

Eine wesentliche Steigerung
des Instandhaltungsaufwandes
erscheint vor dem Hintergrund
der Neubauqualitat des Ob-
jektes (mit gutachterlicher
Betreuung), der Neubaugewahr-
leistung sowie der permanenten
Instandhaltung der technischen
Anlagen und des Objektinne-
ren durch den Pachter jedoch
unwahrscheinlich.

® Rundum-Sorglos-Immobilie

® Automatische Mieterhohung durch

Indexierung




PROJEKTBETEILIGTE
PARTNER UND REFERENZOBJEKTE

Baupartner

Die Bauausfihrung erfolgt durch das erfahrene Unternehmen GBG
Gersdorfer Bau- und Immobilien GmbH in Herten. Die GBG hat in
den vergangenen Jahren bereits umfangreiche MaBnahmen im Be-
reich der Erstellung von Seniorenheimen abgewickelt.

Momentan wird neben dem Objekt in Linnich ein weiteres Senioren-
heim mit Betreutem Wohnen in Alsdorf errichtet. Insgesamt belauft
sich das abgewickelte Bauvolumen auf ca. 600 Pflegeappartements.
Dariiber hinaus werden weitere Projekte (Arztehauser, Einkaufszent-
ren) in Dortmund, Dusseldorf und Lidenscheid erstellt.

Die Erfahrung der GBG Gersdorfer Bau- und Immobilien GmbH wird
sich in der Qualitat und Terminsicherheit der Bauausfiihrung nieder-
schlagen.

LUDENSCHEID BAD MUNSTEREIFEL

Gersdorfex

Bau- und Immobilien Gronr\
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IMPRESSUM/DISCLAIMER

Kontakt und Verkauf
Hotel + Pflege Alsdorf GmbH
Lise-Meitner-Strafle 11
D-45699 Herten

Telefon 02366 / 50497-23

Fax 02366 / 50497-33

Mail vertrieb@seniorenwohnen-linnich.de
Web  www.seniorenwohnen-linnich.de

Visualisierungen

ARCHIVISUAL
www.archivisual.de

Bildnachweis

Wohnanlage flr Senioren und Behinderte
Am Mihlenteich
Stadt Linnich

Konzept und Design

www.heyl2hopp.de

Disclaimer

Alle hier gemachten Berechnungsbeispiele unterliegen den gemachten
Annahmen, die sich &ndern kénnen. Alle Einrichtungen und visuelle
Darstellungen von Gebduden und AuBenanlagen sind nur beispielhaft und
kénnen in der tatséchlichen Ausfiihrung davon abweichen.

Samtliche Angaben in dieser Broschlire dienen lediglich einer Vorabinfor-
mation und stellen den vorldufigen Planungsstand 09/2013 zum Zeitpunkt
der Druckfertigstellung dieser Broschtire dar. Anderungen bleiben daher
vorbehalten, insbesondere auch im Hinblick auf die Inhalte der Baube-
schreibung, Grundrisse, GréBen- und Preisangaben sowie die mit Grund-
rissplénen, Detailzeichnungen und der Projekttibersicht verbundenen
Angaben. Diese Broschdire stellt ausdrticklich kein Vertragsangebot dar.
Fir die Richtigkeit und Vollsténdigkeit der Angaben wird keine Haftung
(bernommen. Méblierungen sind Architektenvorschlédge und gehdéren
nicht zum Ausstattungsumfang. Abbildungen enthalten Sonderausstat-
tungen.

Eine Gewdhr fir Vollstandigkeit und Richtigkeit der Informationen,
Angaben und Darstellungen in dieser Informationsmappe kann nicht (ber-
nommen werden — auch wenn diese mit gréBtmaglicher Sorgfalt erstellt
wurden. Alle lllustrationen und zeichnerischen Darstellungen entsprechen
dem Planungsstand, weitere Anderungen bleiben daher vorbehalten.

Flr die Ausstattung, Art und Umfang aller Ausflihrungen sowie die
Grundrisse sind vertraglich maBgebend allein die geschlossenen Vertrége,
nebst deren Anlagen wie z. B. die Baubeschreibung, die wir Ihnen gerne
tiberreichen.
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LASSEN SIE IHR GELD FUR SICH ARBEITEN —
MIT EINER KAPITALANLAGE IM WACHSTUMSMARKT SENIOREN-IMMOBILIEN.

25-jahriger Pachtvertrag mit 5-jahriger Verlangerungsoption

Sorglos-Immobilie
Vermietung, Nebenkostenabrechnungen, Renovierung und Instandhaltung durch Betreiber

DIESE RECHNUNG GEHT AUF:
HOHE UND DAUERHAFTE ERTRAGE, GERINGE NEBENKOSTEN
UND INFLATIONSSCHUTZ!

Uberreicht durch: Verkauf durch
Hotel + Pflege Alsdorf GmbH
Lise-Meitner-StraBe 11
D-45699 Herten

Telefon 02366 / 50497-23

Fax 02366 / 50497-33

Mail  vertrieb@seniorenwohnen-linnich.de
Web  seniorenwohnen-linnich.de



