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StiLLe geseLLsCHaftSBeteILIg;UNg 6 % Pp.a. aNLeiHekapital 5,5 % P.a. .

GCEeNUSSReCHUSBeteILIGUNG 6,5% P.a. NaCHRaNCDaRLeHEeN 5 % P.a.
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Sehr geehrte Interessentin,
sehr geehrter Interessent,

Europas Volkswirtschaften schwéacheln. Erspartes auf dem Bankkonto bringt
keine Zinsen mehr. Attraktive Renditen missen mit den Risiken hoher Volati-
litdt bezahlt werden. Und die Dax-Rally schirt Angst vor einer Aktien-Blase.
Wohin aber mit liquiden Geldmitteln? Gerade in wirtschaftlich unsicheren
Zeiten suchen Anleger ein werthaltiges und zugleich zukunftsorientiertes
Investment. Stabilitat und erstklassige Renditeaussichten finden Sie derzeit
in Wohnimmobilien deutscher Metropolen — profunde Marktkenntnisse, ge-
wissenhafte Analyse und ein eigensténdiges Konzept vorausgesetzt.

Genau diese Attribute bietet Anlegern die RESTAURA REAL ESTATE GmbH,
ein Unternehmen der renommierten RESTAURA-Gruppe. Seit ihrer Grin-
dung ist die Gesellschaft konsequent auf die Konzipierung, Entwicklung,
Modernisierung und Errichtung bzw. die Vermarktung von auBergewdhn-
lichen Wohnimmobilien, oftmals mit hohem Alleinstellungsmerkmal, ausge-
richtet.

Mit den hier vorgestellten Beteiligungsmoglichkeiten offeriert RESTAURA
Ihnen eine attraktive Alternative zum Direktinvestment auf dem Immobi-
lienmarkt. Denn Sie profitieren mit weit Uberdurchschnittlicher Kapitalver-
zinsung vom Entwicklungspotenzial und der Wertsteigerung ausgewéahlter
Immobilien in bundesdeutschen GroBstéddten und damit unmittelbar vom
wirtschaftlichen Erfolg der RESTAURA REAL ESTATE GmbH.

Sprechen Sie uns an, wenn wir mit den folgenden Seiten Ihr Interesse
wecken kénnen. Gerne erlautern wir [hnen — auch persénlich — unser Kon-
zept und welche Chancen fiir Sie mit einer Unternehmensbeteiligung an der
RESTAURA REAL ESTATE GmbH verbunden sind.

lhr Prof. Dr. Thomas Nern
Geschéftsfihrer




WO zeltgelst gesSCHICHte Hat

RESTAURA ist seit mehr als 30 Jahren eine feste GroBe
auf dem européischen Immobilienmarkt. Spezialisiert
auf den Erwerb, die Entwicklung, das Management und
den Verkauf von Wohnimmobilien, hat sich das Unter-
nehmen einen guten Namen als zuverldssiger und effi-
zienter Partner seiner Kunden gemacht.

Tatigkeitsschwerpunkt sind die liebevolle Sanierung,
Aufteilung und Privatisierung hochwertiger Altbauten
mit historischer Substanz. Denn der Erhalt dieses Kultur-
erbes ist ein Garant fir die dauerhaft positive Wertent-
wicklung der Objekte. Bislang hat die RESTAURA-Gruppe
Immobilienprojekte mit Uber 4.500 Wohneinheiten und

einem Investitionsvolumen von mehr als 350 Mio. EUR
initiiert.

Hauptsitz der RESTAURA-Gruppe ist Barcelona. Wei-
tere Niederlassungen finden sich u.a. in Madrid, Paris,
Lissabon und Warschau. In Berlin ist RESTAURA bereits
seit 2006 vertreten. Hier agiert die RESTAURA REAL
ESTATE GmbH als innovativer Projektentwickler und
erfolgreicher Immobilienvermarkter, dem der Ruf des
Trendsetters vorauseilt.

Neben der Hauptstadt konzentriert sich RESTAURA
hierzulande auf Immobilien-Hotspots wie Hamburg,




Hannover oder Potsdam und ist im Rheinland aktiv.
Ihr Erfolg basiert Uberall auf einem stimmigen und be-
wéhrten Investmentkonzept. Dieses berlcksichtigt nicht
nur die Lagequalitat, sondern auch die Mdéglichkeiten
fur eine auBergewohnliche, stets nutzergerechte Ge-
staltung, eine stark individualisierte Ausstattung sowie
Nachhaltigkeitsaspekte, z.B. durch die gekonnte Einbin-
dung von Kunst und Kultur.

Ein umfassendes Qualitdtscontrolling sowie die ziel-
gruppenspezifische Vermarktung durch den eigenen
Vertrieb gewahrleisten anschlieBend die rasche und
gewinnbringende Privatisierung an Kapitalanleger und
Mieter gleichermaBen.

Bel RestauURA fINDEN
SOLIDItat UND GRO(Se
mit INDIVIDUALItat &
ANSPRUCH zUSaminenN.




Flughafen
'?sgel
()

Schloss
\/ﬂar enburg
A~

Havel

/"\/\m\ Spree
Kai: elm-
‘ . Ge.d niskirche v
BleibtreustraBe \

o
DW Kurfiirstendamm

WiIe ausS HIStORISCHem
ZUKUNft erwacHSst

Jede Immobilie hat lhren ganz individuellen Charakter. Ziel
eines typischen RESTAURA-Projekts ist es, diesen her-
auszuarbeiten und weiterzuentwickeln. Voraussetzungen
sind eine besondere Lage- und Standortqualitat, auBer-
gewodhnliche Architektur und historische Bausubstanz.
Durch marktorientierte Projektkonzeption, eine zielgrup-
pengerechte Produktgestaltung, vor allem aber mit viel
Liebe zum Detail erhalt eine RESTAURA-Immobilie dann
ihr klares, unverwechselbares Profil, das seine hohe
Marktakzeptanz und nachhaltige Wertbestandigkeit
sichert. So liegen in guten Berliner Lagen die Preise fiir
ein RESTAURA-Objekt oft schon nach wenigen Mona-
ten deutlich Gber dem Einstandspreis.

KULtUR UBerRDauUeRrt kKRISeN UND Hat
BestaND fUR viele GeNeRatiIONeN.






stille gesellscHaftsBeteILIGUNG

Die stille Gesellschaft ist eine Sonderform der Innenge-
sellschaft burgerlichen Rechts ohne rechtliche AuBen-
beziehung. Der stille Gesellschafter ist auf Zeit am Ge-
winn und Verlust der RESTAURA REAL ESTATE GmbH
beteiligt. Im Geschaftsverkehr tritt nur das im Handels-
register eingetragene Unternehmen auf und nur dieses
wird im Vertragsverkehr rechtlich verpflichtet.

Der stille Gesellschafter ist lediglich Kapitalgeber, des-
sen Beteiligungsgeld in das Vermégen bzw. Eigentum
der RESTAURA REAL ESTATE GmbH Ubergeht. Es be-
steht bei vertragsgeméBer Kiindigung ein schuldrechtli-
cher Ruckforderungsanspruch des Einlagekapitals. Der
stille Gesellschafter haftet beschrankt wie der Komman-
ditist, ndmlich nur in Héhe der von ihm vertraglich Gber-
nommenen stillen Gesellschaftseinlage. Ist diese Einlage
erbracht, besteht keinerlei Haftung mehr und ebenso ist
eine Nachschussverpflichtung ausgeschlossen. Gewinn-
ausschittungen sind beim stillen Gesellschafter Ein-
kiinfte aus Kapitalverm&gen, die der Abgeltungssteuer
mit maximal 25% plus Solidaritatszuschlag zzgl. even-
tueller Kirchensteuer unterliegen. Die Steuer wird von
der Gesellschaft einbehalten und abgefiihrt.

CRUNDDIVIDENDE 6 % P.a.

MINDeStZeICHNUNG € 10.000, -

Laufzert min. 5 JaHRe

‘ Die Beteiligung

Art:

Renditeorientierte, unmittelbare Unternehmens-
beteiligung in Form von stillem Gesellschaftska-
pital fir einen limitierten Investorenkreis (max. 20
stille Gesellschaftsbeteiligungen = Small-Capital-
Beteiligung)

Ausgestaltung:
- Typisch stilles Gesellschaftskapital
- Teilnahme am Gewinn und Verlust der Emittentin
- Anspruch auf Dividendenzahlung
- Anspruch auf Uberschussdividende
- Anspruch auf Rickzahlung zum
Buchwert nach Kiindigung

Laufzeit:
Mindestens 5 volle Jahre

Emissionsvolumen:
2,5 Mio. Euro

Kindigungsfrist:
Zwei Jahre zum Ende des Geschéftsjahres

Mindestzeichnung:
Einmaleinlage: ab 10.000,- Euro

Emissionskosten:
Agio 5% aus der Zeichnungssumme

Anlaufverluste:
keine

Rechte und Pflichten des Beteiligten

Dividende / Bonus:

- Grunddividende: 6% p.a. des
Beteiligungsbetrages

- Uberschussdividende anteilig aus 15% des
Jahresliberschusses

Alle Dividenden- und Bonuszahlungen stehen
unter dem Vorbehalt ausreichender Jahrestiber-
schisse

Zahlung der Dividende:
1 x jahrlich




GCeNUSSReCHLSBeteILIGUNG

Das Genussrecht ist seit dem friihen Mittelalter gewohn-
heitsrechtlich anerkannt und taucht erstmalig im 14.
Jahrhundert als Finanzierungsform urkundlich auf.

Genussrechte haben eine wertpapierrechtliche Grundlage
und gewahren eine Beteiligung am Gewinn eines Unter-
nehmens; also keinen festen Zins. Die Genussrechte neh-
men am Erfolg (Gewinn) der RESTAURA REAL ESTATE
GmbH aber auch an Verlusten teil. Die Genussrechte
werden als Namensgenussrechte ausgegeben und in
ein Genussrechtsregister eingetragen. Die Ubertrag-
barkeit ist aus kapitalmarktrechtlichen Griinden einge-
schrankt. Die Genussrechte werden dementsprechend
als sogenannte vinkulierte Namensgenussrechte ohne
Wertpapierverbriefung ausgegeben.

Es besteht keine Nachschussverpflichtung. Im Steuer-
recht werden die Ertrdge aus Genussrechten als Ein-
kiinfte aus Kapitalvermdgen eingestuft und unterliegen
der Abgeltungssteuer plus Solidaritatszuschlag zzgl.
eventueller Kirchensteuer. Die Steuer wird von der Ge-
sellschaft einbehalten und abgefihrt.

GRUNDDIVIDENDE 6,5% P.a.

MINDeStZeICHNUNG € 20.000,

Laufzert min. 7 JaHRe

|

Die Beteiligung

Art:

Renditeorientierte, unmittelbare Unternehmens-
beteiligung in Form von Genussrechten flir einen
limitierten Investorenkreis (max. 20 Genussrechts-
beteiligungen = Small-Capital-

Beteiligung)

Ausgestaltung:
- Typisch stilles Gesellschaftskapital
- Teilnahme am Gewinn und Verlust der Emittentin
- Anspruch auf Dividendenzahlung
- Anspruch auf Uberschussdividende
- Anspruch auf Rickzahlung zum
Buchwert nach Kiindigung

Laufzeit:
Mindestens 7 volle Jahre

Emissionsvolumen:
2,5 Mio. Euro

KUndigungsfrist:
Zwei Jahre zum Ende des Geschéftsjahres

Mindestzeichnung:
Einmaleinlage: ab 20.000,- Euro

Emissionskosten:
Agio 5% aus der Zeichnungssumme

Anlaufverluste:
keine

Rechte und Pflichten des Beteiligten

Dividende / Bonus:

- Grunddividende: 6,5% p.a. des
Beteiligungsbetrages

- Uberschussdividende anteilig aus 15% des
Jahresliberschusses

Alle Dividenden- und Bonuszahlungen stehen
unter dem Vorbehalt ausreichender Jahresiiber-
schisse

Zahlung der Dividende:
1 x jahrlich



aNLelHekapital

Schuldverschreibungen (= Anleihen, Bonds oder auch
Rentenpapiere genannt) sind schuldrechtliche Vertrage
gem. den §§ 793 ff des Biirgerlichen Gesetzbuches mit
einem Glaubiger-Forderungsrecht (,Geld gegen Zins")
und dienen der Finanzierung von Unternehmen.

Anleihen bzw. Schuldverschreibungen — gleich in wel-
chen Auspragungen - sind kapitalmarktrechtlich grund-
satzlich Wertpapiere und zwar unabhéngig davon, ob
eine Verbriefung durch ein physisches Wertpapier statt-
findet oder nicht. Die Bedeutung von Anleihen besteht
darin, dass sie dem Anleger eine feste jahrliche Verzins-
ung und einen terminierten Rickzahlungstermin bieten.
Bei einer Mindesteinlage ab Euro 100.000,- stellt das
Wertpapierprospektgesetz die Ausgabe von Anleihen
frei von einer Prospektpflicht.

festverzINsUNgG 5,5 % P.a.
MINDEeStZeICHNUNG € 100.000, -
Laufzert min. 5 JaHRe

NACHRANCDARLEHEN

Das Nachrangdarlehen ist ein Darlehen mit einem qua-
lifizierten Rangrlcktritt des Kapitalgebers hinter die An-
spriiche von erstrangigen Glaubigern. Das Kapital wird
fest verzinst. Bei dem Nachrangdarlehen erfolgen die
jahrliche Zinszahlung und spéater dessen Kapitalrtickfiih-
rung erst nach der Befriedigung von bevorrechtigten Fi-
nanzierungspartnern (z.B. Banken) des Unternehmens.
Die Anspriiche des Nachrangdarlehens- Gebers werden
also erst an zweiter Stelle bedient. Soweit zum jewei-
ligen Falligkeitszeitpunkt keine Zahlung des Unterneh-
mens erfolgen kann, bleiben dennoch die Anspriiche
(lediglich mit zeitlicher Verschiebung) erhalten.

festverzINSUNG 5% Pp.a.

MINDeStZeICHNUNG € 5.000,-

Laufzert min. 4 JaHRe

Die Beteiligung

Art: Inhaberschuldverschreibung
mit Festverzinsung

Ausgestaltung:

- Anleihe

- Festverzinsung von 5,5% p.a.

- Anspruch auf Riickzahlung zum Nominalwert
nach fester Laufzeit

Laufzeit: 5 volle Jahre (feste Laufzeit)

Emissionsvolumen: 5,0 Mio. Euro

Mindestzeichnung: Einmaleinlage ab
100.000,- Euro

Emissionskosten: kein Agio

Anlaufverluste: keine

Rechte und Pflichten des Beteiligten

Zinsen: Festverzinsung 5,5% p.a.

Zahlung der Zinsen:1 x jahrlich

Im Fall der Liquidation oder Insolvenz des Unterneh-
mens dirfen Zahlungen auf das Nachrangdarlehen erst
dann durchgefuhrt werden, nachdem alle bevorrechtigten
Glaubiger ihre Forderungen bezahlt bekommen haben.

Die Beteiligung

Art: Nachrangdarlehens-Vertrag mit nachrangig
zahlbarer Festverzinsung

Festverzinsung: 5% p.a.
Laufzeit: 4 Jahre
Agio: 5%

Mindestzeichnung:
Einmaleinlage ab 5.000,- Euro




HINWeISe

Angabenvorbehalt

Das vorliegende Konzept wurde mit viel Sorgfalt erarbei-
tet. Unvorhergesehene zuklnftige Entwicklungen kon-
nen die in diesem Konzept dargestellten Angaben beein-
flussen. Die unvorhergesehenen Entwicklungen kénnen
zu Verbesserungen oder auch zu Verschlechterungen
zukunftiger Ertrage sowie zu Vermdgensgewinnen oder
-Verlusten fiihren. Anderungen der Gesetzgebung, der
Rechtsprechung oder der Verwaltungspraxis kénnen die
Rentabilitat, Verfligbarkeit und Werthaltigkeit dieser Ka-
pitalbeteiligung beeinflussen.

Die Herausgeber kdnnen daher fur den Eintritt der mit
der Investition verbundenen wirtschaftlichen, steuer-
lichen und sonstigen Ziele keine Gewahr tbernehmen.

Haftungsvorbehalt

Die in diesem Konzept enthaltenen Wirtschaftlichkeits-
daten, sonstige Angaben, Darstellungen, Zahlenwerte
und aufgezeigten Entwicklungstendenzen beruhen aus-
schlieBlich auf Prognosen und Erfahrungen der Heraus-
geber. Zwar entsprechen alle vorgelegten Angaben, Dar-
stellungen, Zahlenwerte und Entwicklungsprognosen
bestem Wissen und Gewissen und beruhen auf gegen-
wartigen Einschatzungen der wirtschaftlichen Situation
und des Absatzmarktes, dennoch sind Abweichungen
aufgrund einer anderen als der angenommenen kinf-
tigen Entwicklung mdéglich, namentlich hinsichtlich der
kalkulierten und prognostizierten Zahlenwerte.

Eine Gewéhr fur die Richtigkeit der Zahlenangaben und
Berechnungen kann nicht Gbernommen werden, sofern
sich Druck-, Rechen- und Zeichenfehler eingeschlichen
haben sollten. Eine Haftung fur abweichende kunfti-
ge wirtschaftliche Entwicklungen, fir Anderungen der
rechtlichen Grundlagen in Form von Gesetzen, Erlassen
und der Rechtssprechung

kann nicht dbernommen werden, da diese erfahrungs-
geméaB einem Wandel unterworfen sein kénnen. Insbe-
sondere kann keine Haftung fur die in diesem Konzept
gemachten Angaben hinsichtlich der steuerlichen Be-
rechnungen und Erlduterungen Ubernommen werden.
Niemand ist berechtigt, von dem vorliegenden Konzept
abweichende Angaben zu machen, es sei denn, er ist
von den Herausgebern dazu schriftlich ermachtigt. MaB-
geblich fur das Vertragsverhdltnis ist der Inhalt dieses
Beteiligungs-Exposés.

Risikobelehrung

Bei diesem Angebot zur Beteiligung mit Genussrechts-
kapital, typisch stillem Gesellschaftskapital, Anleiheka-
pital und/oder Nachrangdarlehens-Kapital handelt es
sich nicht um eine so genannte muindelsichere Kapital-
anlage, sondern um eine Unternehmensbeteiligung mit
Risiken. Eine Kapitalanlage in eine Unternehmensbeteili-
gung stellt wie jede unternehmerische Tétigkeit ein Wag-
nis dar. Somit kann prinzipiell ein Verlust des eingesetz-
ten Kapitals des Anlegers nicht ausgeschlossen werden.
Der Kapitalanleger sollte daher stets einen Teil- oder gar
Totalverlust aus dieser Anlage wirtschaftlich verkraften
kénnen.
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www.restaura.de

konNtakt

RESTAURA REAL ESTATE GmbH

Alte Herrenhduser Strasse 9
30419 Hannover-Herrenhausen

Deutschland Alle Informationen aus diesem Konzept werden dem interessierten Geschéafts-
partner oder Kapitalgeber ausschlieBlich zu Informationszwecken zur Verfu-

Fon +49 (0) 511 979 37 424 gung gestellt und sollen nicht als Verkaufsangebot verstanden werden.

Fax +49 (0) 511 51551903 0 Stand: April 2015

info@restaura.de
www.restaura.de Bildmaterial: RESTAURA REAL ESTATE GmbH, fotolia.de



